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ABSTRAK

Penelitian ini diangkat berdasarkan tianjaun mengingat peralihan hak atas
tanah merupakan aspek penting dalam hukum pertanahan di Indonesia, yang harus
dilakukan sesuai dengan ketentuan hukum yang berlaku agar menjamin kepastian
dan perlindungan hukum bagi para pihak. Salah satu bentuk peralihan hak yang
sering terjadi di masyarakat adalah melalui surat kuasa menjual. Meskipun surat
kuasa menjual bukan merupakan alat bukti peralihan hak yang sah menurut
Undang-Undang Pokok Agraria (UUPA), praktik ini masih banyak digunakan
dalam transaksi jual beli tanah. Penelitian ini bertujuan untuk mengkaji aspek
yuridis dari peralihan hak atas tanah berdasarkan surat kuasa menjual, serta
menelaah implementasinya di Kantor Pertanahan Kabupaten Rokan Hulu. Metode
penelitian yang digunakan adalah pendekatan yuridis normatif dan empiris, dengan
analisis terhadap peraturan perundang-undangan yang relevan serta studi kasus
terhadap praktik di lapangan. Hasil penelitian menunjukkan bahwa penggunaan
surat kuasa menjual dalam peralihan hak atas tanah berpotensi menimbulkan
sengketa hukum, terutama terkait keabsahan transaksi dan perlindungan hak pihak
ketiga. Di Kantor Pertanahan Kabupaten Rokan Hulu, ditemukan bahwa masih
terdapat permohonan pendaftaran peralihan hak yang didasarkan pada surat kuasa
menjual, meskipun tidak sesuai dengan ketentuan formal. Penelitian ini
merekomendasikan perlunya penegasan regulasi dan peningkatan sosialisasi kepada
masyarakat mengenai prosedur peralihan hak yang sah, serta pengawasan yang
lebih ketat oleh pejabat pertanahan dalam proses pendaftaran. Dengan demikian,
diharapkan tercipta kepastian hukum dan perlindungan hak atas tanah yang lebih
baik.

Kata Kunci: Peralihan Hak Atas Tanah, Aspek Yuridis, Surat Kuasa Menjual



ABSTRACT

This research is based on the legal review of land rights transfer, which is
a crucial aspect of land law in Indonesia. Such transfers must be conducted in
accordance with prevailing legal provisions to ensure legal certainty and
protection for all parties involved. One common method of transferring land rights
in society is through a power of attorney to sell. Although a power of attorney to
sell is not recognized as a valid instrument of land rights transfer under the Basic
Agrarian Law (UUPA), it remains widely used in land sale transactions. This study
aims to examine the legal aspects of land rights transfer based on a power of
attorney to sell and to analyze its implementation at the Land Office of Rokan Hulu
Regency. The research employs a normative and empirical juridical approach,
analyzing relevant legislation and conducting a case study of practices in the field.
The findings reveal that the use of a power of attorney to sell in land rights transfer
poses potential legal disputes, particularly concerning the validity of transactions
and the protection of third-party rights. At the Land Office of Rokan Hulu Regency,
applications for land rights transfer based on a power of attorney to sell are still
being submitted, despite not meeting formal legal requirements. This study
recommends clearer regulatory enforcement and increased public awareness
regarding lawful procedures for land rights transfer, as well as stricter oversight by
land officials during the registration process. These measures are expected to
enhance legal certainty and protection of land ownership rights.

Keywords: Land Rights Transfer, Legal Aspects, Power of Attorney to Sell
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