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ABSTRAK 

 

Latar belakang dari penelitian ini berdasarkan ketentuan dalam Pasal 1329 

KUHPerdata, Pasal 39 Undang-undang Nomor 02 Tahun 2014 tentang Perubahan 

atas Undang-undang Nomor 30 Tahun 2004 tentang Jabatan Notaris, bahwa yang 

dapat melakukan perbuatan hukum hanyalah anak cukup umur. Melalui Penetapan 

Pengadilan Nomor 45/Pdt.P/2022/PN Prp, Ibu kandung dari NZ dapat menjadi 

Wali NZ untuk mengurus perihal administrasi dalam proses pembuatan Akta Jual 

Beli tanah di PPAT Kantor Pertanahan Kabupaten Rokan Hulu. Berdasarkan latar 

belakang ini maka masalah yang dirumuskan yaitu (1) Mengapa Kantor 

Pertanahan Kabupaten Rokan Hulu menjadikan Penetapan Pengadilan Negeri 

Pasir Pengaraian sebagai dasar peralihan hak atas tanah oleh anak di bawah umur, 

dan (2) Bagaimana proses peralihannya. Jenis penelitian ini adalah yuridis 

empiris, dengan Teknik pengumplan data melalui wawancara. Teknik analisis data 

dengan pendekatan deskriptif-kualitatif. Hasil dari penelitian ini menunjukkan 

bahwa pertimbangan Kantor Pertanahan Kabupaten Rokan Hulu (1) memastikan 

kehati-hatian dalam peralihan hak atas tanah kepada pihak yang berhak, (2) 

memastikan bahwa transaksi tersebut dilakukan dengan persetujuan yang sah dan 

(3)meminimalisir resiko di kemudian hari. Adapun proses peralihan hak atas tanah 

oleh anak di bawah umur berdasarkan Penetapan Pengadilan Negeri Pasir 

Pengaraian di Kantor Pertanahan Kabupaten Rokan Hulu sudah sesuai dengan 

Peraturan Kepala Badan Pertanahan Nasional Nomor 1 Tahun 2006 yang 

merupakan ketentuan pelaksanaan dari Peraturan Pemerintah Nomor 37 Tahun 

1998 tentang Peraturan Jabatan Pejabat Pembuat Akta Tanah. 

Kata Kunci: Wali, Anak di Bawah Umur, PPAT 
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ABSTRACT 

 

The background of this research is based on the provisions in Article 1329 of 

the Civil Code, Article 39 of Law Number 02 of 2014 concerning Amendments to 

Law Number 30 of 2004 concerning Notary Positions, which states that only 

children of sufficient age can perform legal acts. Through the Court Decision 

Number 45/Pdt.P/2022/PN Prp, the biological mother of NZ can act as NZ's 

Guardian to handle administrative matters in the process of making Land Sale 

Deed at the PPAT Land Office of Rokan Hulu Regency. Based on this 

background, the formulated problems are (1) Why does the National Land Office 

of Rokan Hulu Regency make the District Court Decision of Pasir Pengaraian as 

the basis for the transfer of land rights by minors, and (2) What is the transfer 

process like. This type of research is empirical juridical, using data collection 

techniques through interviews. Data analysis technique is descriptive-qualitative 

approach. The results of this study indicate that the considerations of the Land 

Office of Rokan Hulu Regency are (1) to ensure caution in the transfer of land 

rights to eligible parties, (2) to ensure that the transaction is conducted with valid 

consent, and (3) to minimize risks in the future. The process of transferring land 

rights by minors based on the District Court Decision of Pasir Pengaraian at the 

Land Office of Rokan Hulu Regency is in accordance with the Regulation of the 

Head of the National Land Agency Number 1 of 2006 which is the implementing 

regulation of Government Regulation Number 37 of 1998 concerning the 

Regulation of the Position of Land Deed Making Officials.  

Keywords: Keywords: Guardian, Minors, PPAT 
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