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ABSTRAK 

Interaksi yang terjadi antar sesama manusia mempunyai hak dan kewajiban 

yang akan timbul, maka dengan adanya hak dan kewajiban ini banyak terjadi 

perselisihan antara sesama manusia, disebabkan manusia mempunyai sifat yang 

tidak pernah puas terhadap sesuatu yang bernilai materil. Tidak dapat dipungkiri, 

dalam kehidupan masyarakat sehari-hari masih banyak jual-beli tanah yang 

dilakukan antara penjual dan pembeli tanpa campur tangan Pejabat Pembuat Akta 

Tanah. Perbuatan Jual-Beli di bawah tangan terkadang hanya dibuktikan dengan 

selembar kwitansi sebagai bukti telah terjadi jual beli. Jenis penelitian ini 

observasional dengan menggunakan metode survei. Penulis langsung terlibat 

dalam penelitian ini dengan melakukan pengumpulan data di lapangan, melalui 

wawancara sebagai alat pengumpulan data. Penelitian ini memiliki sifat deskriptif, 

bertujuan memberikan gambaran yang lengkap dan rinci mengenai analisis yuridis 

jual beli dan akibatnya dalam proses peralihan hak atas tanah lahan perkebunan 

sawit di bawah tangan di Desa Sei Mandian Kecamatan Kepenuhan Kabupaten 

Rokan Hulu (Studi Kasus Lahan Perkebunan Sawit Koperasi Unit Desa Suka 

Damai UPT V Kota Tengah). Hasil penelitian menunjukkan bahwa keabsahan jual 

beli di bawah tangan tanah lahan perkebunan sawit di Desa Sei Mandian 

Kecamatan Kepenuhan pelaksanaannya sah sesuai dengan Kitab Undang-undang 

Hukum Perdata Pasal 1458 bahwa kedudukan jual beli tanah di bawah tangan 

adalah sah. Hal ini juga dijelaskan dalam Pasal 26 ayat (1) huruf C dan Pasal 37 

Peraturan Pemerintah No. 24 Tahun 1997 Tentang Pendaftaran Tanah. 

Penyelesaian peralihan hak atas tanah lahan perkebunan sawit tersebut dilakukan 

dengan adanya bukti perjanjian hitam di atas putih dengan selembar Surat 

Keterangan yang ditandatangani oleh kedua belah pihak (penjual dan pembeli) 

diketahui Kepala Desa atau Ketua Koperasi. 

 

Kata Kunci: Analisis Yuridis, Jual Beli, Hak atas Tanah  
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ABSTRACT 

 

Interactions that occur between human beings have rights and obligations 

that will arise, so with the existence of these rights and obligations there are many 

disputes between human beings, because human beings have a nature that is 

never satisfied with something of material value. It is undeniable, in people's daily 

lives there are still many land sales and purchases that are carried out between 

sellers and buyers without the intervention of Land Deed Officials. The act of 

buying and selling under the hands is sometimes only proven by a receipt as proof 

that a sale and purchase has taken place. This type of research is observational 

using a survey method. The author was directly involved in this research by 

collecting data in the field, through interviews as a data collection tool. This 

research has a descriptive nature, aims to provide a complete and detailed 

description of the juridical analysis of buying and selling and its consequences in 

the process of transferring land rights to palm oil plantations under the hands of 

Sei Mandian Village, Kepenullan District, Rokan Hulu Regency (Case Study of 

Oil Palm Plantation Land Cooperative Village Units) Like Peace UPT V Central 

City). The results of the study show that the validity of private sale and purchase 

of land for oil palm plantations in Sei Mandian Village, Kepenuhan District is 

legal in accordance with the Civil Code Article 1458 that the position of buying 

and selling land privately is legal. This is also explained in Article 26 paragraph 

(1) letter C and Article 37 of Government Regulation No. 24 of 1997 concerning 

Land Registration. Completion of the transfer of land rights over the oil palm 

plantation land is carried out with evidence of a black and white agreement with a 

certificate signed by both parties (seller and buyer) known to the Village Head or 

Cooperative Chair. 
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