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ABSTRAK 

 

 Bisnis pembangunan perumahan di Kabupaten Rokan Hulu khususnya 

di Desa Koto Tinggi dan daerah sekitarnya sangat pesat sejalan dengan 

peningkatan kebutuhan penduduk terhadap rumah. Developer selaku fasilitator 

dan operator mengadakan dan membangun unit- unit rumah di lokasi perkotaan 

maupun pinggiran kota, menjadikan kawasan-kawasan permukiman baru yang 

padat. Pemerintah selaku motivator dan regulator selalu mendorong dengan 

kebijakan-kebijakan perbankan dan regulasi-regulasi yang dapat mempercepat 

pengadaan rumah yang layak bagi masyarakat. Demikian juga pemerintah 

daerah merumuskan aturan-aturan dalam rangka menjaga visi misinya dan 

mewujudkan permukiman layak yang menampilkan estetika yang baik serta 

dilengkapi sarana dan prasaran yang memadai.  

 Salah satu aturan yang strategis adalah ketentuan pengadaaan fasilitas 

sosial dan fasilitas umum yang harus disediakan oleh developer yang 

membangun perumahan. Fasilitas sosial dan fasilitas umum yang diadakan 

minimal luasnya 30 % dari keseluruhan lahannya. Fasilitas yang memadai dapat 

memberikan kenyamanan sebaliknya fasilitas yang tidak memadai selain tidak 

memberikan kenyamanan juga merupakan pelanggaran terhadap pertauran daerah 

dan penghilangan hak-hak penghuni perumahan oleh developer. Penelitian ini 

dilakukan untuk menganalisis ketersediaaan pengadaan fasilitas umum dan 

fasilitas sosial yang telah dibangun developer. Penelitian dirancang dengan 

metode penelusuran lapangan, dengan sifat data kuantitatif. Data-data berupa 

data primer dikumpulkan melalui observasi dan pendataan langsung ke lapangan 

di lokasi perumahan. Observasi langsung dilakukan untuk mengamati dan 

mendapatkan data riil sesuai dengan faktanya.  

 Hasil dari penelitian ini diharapkan dapat memberi gambaran 

pelanggaran terhadap aturan pengadaan fasilitas umum dan fasilitas sosial yang 

telah dibangun developer di Desa Koto Tinggi sehingga dapat dilakukan evaluasi 

secara menyeluruh terhadap pola pengadaan fasilitas yang akan dibangun 

developer pada perumahan yang akan dibangun. Dengan harapan pembangunan 

perumahan di Desa Koto Tinggi dapat mewujudkan permukiman layak dan 

menampilkan estetika yang baik serta dilengkapi fasilitas sarana dan prasarana 

yang memadai. 
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ABSTRACT 

 

The housing construction business in Rokan Hulu Regency, especially in Koto Tinggi Village and 

the surrounding area, is very fast in line with the increase in the population's need for houses. 

Developers as facilitators and operators procure and build housing units in urban and suburban 

locations, creating dense new residential areas. The government as a motivator and regulator 

always encourages banking policies and regulations that can speed up the provision of adequate 

housing for the community. Likewise, regional governments formulate regulations in order to 

maintain their vision and mission and create decent settlements that display good aesthetics and 

are equipped with adequate facilities and infrastructure. 

One of the strategic regulations is the provision of social facilities and public facilities that must 

be provided by developers who build housing. The social facilities and public facilities provided 

must cover a minimum of 30% of the total land area. Adequate facilities can provide comfort, 

whereas inadequate facilities, apart from not providing comfort, are also a violation of regional 

regulations and a deprivation of the rights of housing residents by developers. This research was 

conducted to analyze the availability of public facilities and social facilities that have been built by 

developers. The research was designed using a field search method, with quantitative data. Data 

in the form of primary data was collected through direct observation and data collection in the 

field at housing locations. Direct observation is carried out to observe and obtain real data 

according to the facts. 

It is hoped that the results of this research will provide an overview of violations of the rules for 

procuring public facilities and social facilities that have been built by developers in Koto Tinggi 

Village so that a thorough evaluation can be carried out of the facility procurement patterns that 

developers will build in the housing that will be built. With the hope that housing development in 

Koto Tinggi Village can create decent housing that displays good aesthetics and is equipped with 

adequate facilities and infrastructure. 
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