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ABSTRAK

Salah satu yang sering dilakukan oleh masyarakat tentang sewa menyewa
adalah tentang perjanjian sewa menyewa gedung, yang mana Gedung dalam hal
ini suatu tempat atau wadah dimana dilakukannya kegiatan usaha untuk
mendapatkan  keuntungan kedepannya, sehingga si  penyewa melakukan
persewaan terhadap gedung yang ditawarkan oleh sipemilik, sehingga terjadilah
perjanjian timbal balik diantara keduanya.  Si pemilik gedung berhak atas uang
sewa, sedangkan si penyewa berhak untuk mendapatkan failitas kenyaman dalam
menyewa gedungnya tersebut, sampai batas waktu yang telah ditentukan secara
bersama-sama. Akan tetapi secara das solen, acapkali terjadi permasalahan hukum
yang sering disebut dengan Wanprestasi, dimana penyewa gedung membatalkan
sepihak dan meminta sejumlah uang yang telah dibayarkannya kepada pemilik
tempat, dengan dalih kegiatan usaha tidak meingkat, kemudian kegiatan usaha
diganggu orang lain, usaha bangkrut dan lain sebagainya. Hal ini tentu,
memberikan suatu gambaran bahwasanya akan terjadi pemutusan sepihak atau
tidak adanya pemenuhan prestasi secara menyeluruh.

Adapun masalah pokoknya adalah Bagaimana Analisis terhadap
pertimbangan hakim pada Putusan Pengadilan Nomor.240/PDT/2018/PT.PBR
tentang wanprestasi studi kasus PT. Bercahardyaperkasa, dan Apakah putusan
pengadilan tinggi Nomor.240/PDT/2018/PT.PBR perihal tentang wanprestasi
telah mewujudkan keadilan.

Metode penelitian dalam penelitian ini yaitu Penelitian hukum
normatif,metode pendekatan yang digunakan adalah metode Pendekatan
Perundang-undangan (Statute Approach) dan Konsep (Conseptual Approach)
yaitu mencari peraturan perundang-undangan sebagai dasar awal melakukan
analisis dan mencari asas-asas, doktrin—doktrin serta sumber hukum dalam arti
filosofis tinjauan yuridis terhadap perkara keperdataan perihal wanprestasi pada
pengadilan tinggi Nomor.240/pdt/2018/pt.pbr.

Hasil penelitian dan analisisnya vyaitu terkait Analisis terhadap
pertimbangan hakim pada Pertama tidak tepat peristiwa hukum yang terjadi
didalam putusan ini dikatakan keadaan memaksa, sebab keadaan memaksa itu
memiliki ciri khusus tertentu. Kedua, masalah atau duduk perkara dalam
permasalahan pada putusan ini bukanlah berbicara hutang piutang, melainkan
sewa menyewa. Ketiga dalam putusan ini mengabulkan suatu tuntutan yang tidak
diminta oleh Penggugat. Artinya putusan ini telah bertentangan dengan yang
namanya konsep ultrapetita. . Sedangkan terkait dengan Putusan pengadilan tinggi
Nomor.240/PDT/2018/PT.PBR perihal tentang wanprestasi belum mewujudkan
keadilan. seharusnya permasalahan dan putusan ini dapat memenuhi unsur
keadilan distributif, yang mana dapat saja dibalekan uang sewaanya, akan tetapi
dipotong karena mengganti rugi gedung yang mengalami kerusakan. Keadilan
distributif semestinya masuk didalam putusan ini.

Kata Kunci : Sewa-menyewa,Wanprestasi,dan Keadilan hukum
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ABSTRACT

One of the things that is often done by the community about renting rent is
building lease agreements, in which the building in this case is a place or place
where business activities are carried out to obtain future profits, so that the lessee
leases out the building offered by the owner, so that this happens a mutual
agreement between the two. The owner of the building has the right to rent, while
the lessee has the right to obtain comfort facilities in renting the building, up to a
predetermined deadline. But das solen, often there are legal problems that are
often referred to as Default, where the tenant cancels unilaterally and asks for the
amount of money he has paid to the owner of the place, under the pretext of
business activities not increasing, then business activities are disturbed by others,
bankrupt business and others so. This certainly provides an illustration that there
will be a unilateral termination or a complete lack of achievement.

The main problem is How to Analyze the Judges' consideration in the
Court Decision Number 240 / PDT / 2018 / PT. PBR regarding the default of PT.
The light of the power, and whether the decision of the Court of Appeal No. 240 /
PDT /2018 / PT.PBR regarding the breach of justice has brought about justice.

The research method in this research is normative legal research, the
approach used is the Statute Approach and Concept Concepts, namely searching
for statutory regulations as the initial basis for analyzing and looking for
principles, doctrines as well as legal sources in the philosophical sense of a
juridical review of a civil case regarding a default in a high court Number 240 /
pdt /2018 / pt.pbr.

The results of the research and analysis are related to the analysis of
judges' judgments in the first instance. The legal events that occur in this decision
are said to be coercive, because coercive circumstances have certain special
characteristics. Second, the problem or sit down case in the matter at this decision
is not talking about debt, but rather rent. Thirdly in this ruling granted a claim that
was not requested by the Plaintiff. This means that this decision has been contrary
to the concept of ultrapetita. . Whereas related to the decision of the Court of
Appeal No. 240 / PDT / 2018 / PT.PBR regarding the default that has not yet
brought about justice. These issues and decisions should be able to fulfill the
element of distributive justice, which can be levied on rent, but will be deducted
because of compensation for damaged buildings. Distributive justice should be
included in this decision.

Keywords: Rents, Defaults, and Legal justice
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